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proiect 117/2018

LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - PLAN URBANISTIC ZONAL | TIMISOARA, PIATA
AVRAM IANCU 6, STRADA HORIA 36, MACILOR 1 SI 3

MEMORIU NON-TEHNIC DE PREZENTARE

1. Surse documentare

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in calcul urmatoarele documentatii:
1.1. Plan Urbanistic General Municipiul Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit
prin HCL 139/2007
1.2. Plan Urbanistic General Timisoara, propuneri preliminare ce vor fi supuse spre avizare —
etapa a 3-a elaborare PUG Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013, aflate in
dezbatere publica

2. Situatia existenta
2.1. Incadrarea in localitate, limite, vecinititi

Zona studiata este amplasata in partea de nord-vest a orasului Timisoara, intre inelul 3 si 4 de circulatie pe
legatura dintre acestea de pe strada Closca, strada ce se continua spre centrul orasului si in sens opus
spre Sacalaz.

Delimitarea si incadrarea terenului studiat este conform planselor anexate in partea desenata.

Terenul face parte dintr-un cvartal marginit de Piata Avram lancu spre nord, strada Horia pe latura sudica,
spre vest strada Macilor si inspre est de strada loan Plavosin.

Accesul auto si pietonal se face de pe trei strazi, respectiv Piata Avram lancu, strada Horia si strada
Macilor.

2.2. Descrierea amplasamentului
Terenul este format din patru parcele, astfel:
parcela 1 - Piata Avram lancu 6, numar CF: 404690 (CF. vechi 23294), numar cadastral: 404690, numar

topo: 21769, suprafata 639mp, proprietar: Bordea losif Alexandru, Bordea losif Gabriel, Bordea Silviu
Adrian, Agil SRL

parcela 2 - strada Macilor 1, numar CF: 404591 (CF. vechi 10288), numar cadastral: 404591, numar topo:
21770, 21771, suprafata 478mp, proprietar: Bordea losif Alexandru

parcela 3 - strada Macilor 3, numar CF: 433279 (CF. vechi 37596), numar cadastral: 433279, numar topo:
21614, suprafata 593mp, proprietar: Bordea losif Alexandru

parcela 4 - strada Horia 36, numar CF: 435699 (CF. vechi 12595), numar cadastral: 435699, numar topo:
21618, 21619, suprafata 769mp, proprietar: Bordea losif Alexandru

Initiatorul acestui studiu este AGIL GROUP SRL.

paginaldin4



constantin ciocan birou individual de arhitectura
RO55INGB0000999904401684 ING Bank | 33231354
+4.0722.379639 | contact@constantinciocan.com
sag ClI3 | timis | romania

proiect 117/2018

LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - PLAN URBANISTIC ZONAL | TIMISOARA, PIATA
AVRAM IANCU 6, STRADA HORIA 36, MACILOR 1 SI 3

MEMORIU NON-TEHNIC DE PREZENTARE

Suprafata totala a terenului este de 2479mp. Pe terenul studiat sunt prezente o serie de cladiri parter sau
P+E+M, mai putin parcela 4, libera de constructii.

2.2.1.Tipologie

Cvartalul studiat are un caracter omogen, avand constructii dispuse la strada pe limita de proprietate cu
front continuu si cu extensii pe una din laterale.

Functiunea generala este de locuire, dar si conversii spre functiuni ce nu deranjeaza locuirea (comert,
alimentatie publica, birouri, servicii etc).

Regimul de Tnaltime preponderent este de pana la P+2E.

2.2.2.Accese

Accesul se face din Piata Avram lancu, strada Horia si strada Macilor. Profilul stradal cuprinde o banda de
circulatie auto pentru fiecare sens de mers, trotuare si zone verzi adiacente cu exceptia Pietei Avram
lancu unde sunt doua benzi de circulatie auto pentru fiecare sens de mers.

2.2.3.Functiuni
Functiunea predominanta este de locuire si functiuni complementare. Sunt prezente locuinte individuale
dar si conversii ale acestora in functiuni complementare de genul comert, alimentatie publica, birouri,
servicii etc.

2.2.4.Transport public

Accesul locuitorilor la reteaua de transport public este facil, Piata Avram lancu fiind conectata direct cu
Bulevardul Cetatii pe strada Closca, iar de aici la reteaua publica de transport a orasului Timisoara.

3. Incadrare in PUG Timisoara

Conform P.U.G. aprobat prin HCL157/2002 prelungit prin HCL 105/2012 Timisoara, terenul face parte din
unitatea teritoriala UTR 11 - zona pentru locuinte si functiuni complementare.

4. Incadrare in PUG Timisoara nou propus, aflat in stadiu de dezbatere publici
Conform noului PUG, propuneri preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa a 3-a elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013, aflate in dezbatere publica, se prevede incadrarea in 2

subzone distincte astfel:

4.1. Subzona M3 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale
de trafic.
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4.2. Lip //Zona de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic
4.2.1.Conditii de amplasare

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in tipologia
specifica zonei.

5. Tema

Conform solicitarii beneficiarului, se propune realizarea unei cladiri sau o serie de cladiri cu functiunea
locuinte colective si functiuni complementare prevazute cu parcare auto privata dar si publica.
Propunerea de mobilare prevede amplasarea unei cladiri sau o serie de cladiri multietajate pentru
locuinte colective, dispuse incepand de la Piata Avram lancu, cu regim de inaltime de maxim S+P+6E (UTR
1 — M3) si regim de inaltime S+P+2E+Er (UTR 2 — Lip) spre strada Horia, de-a lungul strazii Macilor.
Suplimentar se va realiza o cladire pentru locuinte colectiva cu regim de inaltime maxim S+P+2E+Er cu
acces din strada Horia.

Numadrul de parcari amplasate in incinta se va stabili in corelare cu functiunile ce se vor propune prin
proiectul de arhitectura, respectand legislatia specifica. Se vor amplasa locuri de parcare in subsolul
cladirilor.

Locuirea colectiva va cuprinde aproximativ 40-50 apartamente, iar partea de functiuni complementare va
avea aproximativ 700mp suprafata utila. Se estimeaza un numar total de minim 80 locuri de parcare,
acestea se vor amplasa la subsolul cladirilor si Tn regim suprapus, cu acces privat dar si public.

1.1. Zonificare functionala

Pentru parcelele studiate se propune functiunea de locuire si functiuni complementare, impartita in doua
subzone denumite UTR 1 — M3 (doua parcele spre artera majora si Piata Avram lancu) si UTR 2 - Lip
(strada Horia si o parcela pe strada Macilor), fiecare dintre aceste doua zone avand reglementari diferite.

1.2. Utilizari admise:

UTR 1 - M3 (ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS ADIACENTA ARTERELOR PRINCIPALE DE
TRAFIC)

Structura functionald mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc.

Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este
obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru
public.
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UTR 2 —Lip (ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE TNALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
PERIFERIC)

Locuinte individuale si anexele acestora, de tip izolat cu o unitate locative pe parcela.

Locuinte semi colective (familiale), cu maximum doua unitati locative — apartamente suprapuse sau
locuinte cuplate.

Locuinte colective cu regim mic de inaltime, maxim S+P+2E+Er.

1.3. Categorii de costuri
Investitia va fi suportata integral de catre beneficiarul lucrarii Agil Group SRL.
1.4. Indicatori spatiali

UTR1-M3

Regim de inaltime maxim S+P+6E.

Procentul maxim de ocupare propus este de 60%.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului este maxim 3,0.
Zona verde de minim 25%.

Tndltime maxima intre 23 si 29m.

UTR 2 - Lip

Regim de indltime maxim S+P+2E+Er.

Procentul maxim de ocupare propus este de 40%.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului este maxim 2,0.
Zona verde de minim 25%.

Tn&ltime maxima intre 12 si 19m.

Tntocmit
arh. Constantin CIOCAN
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